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INTERPRETA, EN VIRTUD DEL ARTICULO 4 DE LA LGUC, EL
PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE VALPARAISO, PARA
EL PREDIO ROL N°2004-114.

RESOLUCION EXENTAN® - 4 4 4

VALPARAISO, 2 7 MAYO 2026

VISTOS :

a)
b)
ld]
d)
e)

f)

g

h

Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

EL D.L. N° 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

EL D.S.N° 397 (V.y U.) Reglamento Organico de las Secretarias Regionales Ministeriales;

Decreto con Fuerza de Ley N°458 de 1976, que aprueba Ley General de Urbanismo y Construcciones, y sus
modificaciones;

Decreto N°47 de 1992, que contiene la Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y
sus modificaciones;

La Ley N°21.807 que Modifica Diversos Cuerpos Legales con el objeto de Fortalecer y Modernizar el Sistema de
Planificacion Territorial del Pafs, el cual modificd el articulo 4 de la LGUC;

Presentacion de Elich Jorquera realizada por carta de fecha 26.05.2026 en la que solicita interpretar ARNP para
terreno de su propiedad ubicado enpasaje Pehuenche casa 153 sector Villa Dulca Crav. Acompaiiamdo Informe
de factibilidad técnica y plano topografico suscrito por Carlos Rojas A, arquitecto,

La Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los
Organos de la Administracién del Estado;

La Resolucion N° 36 de fecha 23/12/2024 de la Contraloria General de la Repiblica, que Fija Normas sobre
Exenci6n del tramite de Toma de Razdn, y que determina los montos en unidades tributarias mensuales, a partir
de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a Toma de Razén o Controles de Reemplazo cuando
corresponda;

El Decreto Supremo (V. y U) N°51 de fecha 25 de marzo de 2026, que me designa en el cargo de Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la regién de Valparaiso®.

CONSIDERANDO :

Que, mediante carta, ingresado con fecha 26 de mayo de 2026, la propietaria del inmueble ubicado en Pasaje
Pehuenche N°153, Villa Dulce CRAV, Vifia del Mar, Rol de Avaldio N°2004-114, solicita interpretacion y precision

respecto de la condicidn de area de riesgo por pendiente establecida en el instrumento de planificacién
territorial vigente

Que, de acuerdo con el Certificado de Informes Previos emitido por la Direccion de Obras Municipales, el predio
se emplazaria en zona calificada como area de riesgo asociada a pendientes superiores al 40%, conforme a las
disposiciones del Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso (PREMVAL).

Que, la solicitud se origina a partir de una observacion formulada por la Direccién de Obras Municipales de Vifia
del Mar, durante la tramitacién del Permiso de Edificacion que forma parte del plan de reconstruccién post
incendio.

Que, segtn informe técnico pretiminar elaborado por el profesional competente, Carlos Rojas A, arquitecto, se
constata que las superficies efectivamente ocupadas por la edificacién corresponden a sectores con pendientes

inferiores al 40%, no configurandose en la practica la condicion de riesgo indicada de manera general en el
instrumento de planificacion.

Que, de acuerdo con los antecedentes técnicos y levantamientos topograficos presentados por el arquitecto, se
verifica que las obras de contenci6n existentes, tanto en destindes como al interior del predio, se encuentran en
condiciones de estabilidad estructural, no presentando dafios significativos que comprometan su
funcionamiento, manteniendo el comportamiento esperado desde su ejecucion original; asimismo, se acredita
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que Las plataformas donde se emplazan las edificaciones han permanecido estables en el tiempo, sin alteraciones
relevantes pese a la ocurrencia de eventos sismicos posteriores a su construccion.

6. Que, adicionalmente, el profesional responsable establece que las fisuras observadas en elementos superficiales,
tales como radieres, obedecen a asentamientos locales de base y no a fallas estructurales asociadas a
inestabilidad del terreno.

7. Que el articulo 47° de la Ordenanza del PREMVAL define el Area de Riesgo Natural por Pendiente como aquellos
territorios que presentan pendientes superiores al 40%, estableciendo ademas que las normas urbanisticas
aplicables a predios ubicados en areas de riesgo seran [as correspondientes a la zona bajo la cual se emplazan
dichos territorios.

8. Que, conforme al principio de integralidad normativa consagrado en el articulo 35 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, los planos y la Ordenanza del instrumento de planificacién territorial forman un solo cuerpo
normativo, por lo que un predio puede considerarse afecto a riesgo ya sea por su condicién geométrica real o por
su graficacién en el plano correspondiente.

9. Que, atendida la escala de representacion del PREMVAL (1:50.000), para la correcta verificacion de las
condiciones que afectan al predio resulta necesario superponer su emplazamiento con las coberturas
cartograficas georreferenciadas del instrumento. Analisis del cual se constata que el predio no se encuentra
graficado dentro de los poligonos ARNP del PREMVAL, sin perjuicio que silo esté en la precisién de areas de riesgo
por pendientes efectuada mediante Resolucion Exenta N° 913/2024 de esta Secretaria Regional Ministerial.

10. Que, por lo anteriormente expuesto, y con el fin de precisar si se configura la afectacién por area de riesgo
graficada en la Res. Ex. N®913/2024, corresponde verificar si el predio en particular presenta pendientes iguales
o superiores al 40% en su condicién natural,

11. Que, sin perjuicio de que el informe técnico acompafiado da cuenta de la estabilidad de los muros de contencién
existentes y de su adecuado comportamiento estructural en el tiempo, para efectos de determinar la
procedencia de la afectaci6n del predio a &rea de riesgo por pendiente, resulta necesario verificar dicha condicion
conforme a lo dispuesto en el articulo 5.1.13 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, el cual
establece que, en estos casos, el nivel de suelo natural debe reconstruirse mediante un plano imaginario,
sustentado en antecedentes topograficos previos o en la topografia circundante. Para lo cual se han evaluado las
cotas de Nivel de Terreno Natural (NTN) aportados en informe técnico y topografia, en el area en donde se
emplaza la construccion (deslinde D-B), cuya altura entre el NTN superior y el inferior corresponderia a 6,65 mts
identificandose una pendiente promedio en dicho eje de 32%,.

12. Que, en consecuencia, y conforme a lo dispuesto en el articulo 47° del PREMVAL, el predio no configura una

condicidn de riesgo (ARNP) en su estado natural, no verificdndose el umbral normativo de pendiente superior al
40%.

13. Que, en mérito de lo anterior, no se configuran las causales, ni por graficacion en el plano del PREMVAL ni por
verificacién de pendiente calculada sobre el nivel de suelo natural seg(n los antecedentes aportados por el
interesado, que permitan calificar al predio como afecto a Area de Riesgo Natural por Pendiente

14. En consecuencia, de acuerdo a lo seflalado en el inciso primero del articulo 4 de la LGUC, modificado porla Ley
N©21.807, donde se sefiala que las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo deberan, entre

otras, “interpretar las disposiciones de los instrumentos de planificacion territorial mediante resolucién’, se dicta
la siguiente Resolucion.

RESUELVO :

. DECLARESE que el predio rol de avaldo fiscal N°2004-114, emplazado en pasaje Pehuenche casa 153, Villa dulce
Crav de la comuna de Vifia del Mar, no se encuentra afecto a Area de Riesgo Natural por Pendiente (ARNP),

conforme a lo dispuesto en el articulo 47° de la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso
(PREMVAL)




1. ESTABLEZCASE que, en consecuencia, no resulta aplicable al citado predio lo dispuesto en el articulo 2.1.17 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, relativo a la edificacion en areas de riesgo y la exigencia
de estudios técnicos fundados de mitigacion.

Hil. DEJESE CONSTANCIA que la presente resolucion se emite exclusivamente en el marco de las competencias
interpretativas de esta Secretaria Regional Ministerial y sin perjuicio de las atribuciones propias de la Direccion
de Obras Municipales de la comuna respectiva, en el ambito de sus competencias legates.

\TA NOTIFIQUESE la presente resolucién a la Direccién de Obras Municipales de Vifia del Mar, para su conocimiento
y fines pertinentes.

V. PUBLIQUESE en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 4 de
laLGUCYy el articulo 1.1.6. de la OGUC.
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